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Expedient: 101-002-2017 
Procediment: Junta General 

Tràmit: Acta 33 ð 2/2017 
 

ACTA DE LA JUNTA GENERAL DEL CONSORCI DE BENESTAR SOCIAL DEL RIPOLLÈS 

 
Dades de lõacta 
Acta número: 33 ï 2/2017 
Junta General Ordinària   
Data:  20 de setembre de 2017 
Lloc: Consorci de Benestar Social del Ripollès 
Hora inici: 17:00 hores 
Hora final: 18:10 hores 
Número total de pàgines acta: 26, enumerades de la 1 a la 26. 
 
Assistents 
Joan Manso i Bosoms, President 
Jordi Munell i Garcia, Vicepresident 
Maria Immaculada Constans i Ruiz, Vocal 
Miquel Rovira i Comas, Vocal 
Elisabeth Ortega i Larriba, Directora 
Gerard Soldevila i Freixa, Secretari 
 
Assisteix tamb® la senyora Helena L·pez i Sola, directora de lôêrea de Serveis Econ¸mics i 
Projecci· Econ¸mica de lôAjuntament de Ripoll 
 
Absents amb justificació 
Cap 
 
Absents sense justificació  
Cap  
 
President 
Joan Manso i Bosoms 
 
Directora 
Elisabeth Ortega i Larriba 
 
Secretari interventor 
Gerard Soldevila i Freixa 
 
Convocatòria i Quòrum 
Els membres de la Junta General han estat convocats en temps i forma, no havent cap 
impediment legal per a dur a terme la realització de la Junta General Ple, i una vegada 
comprovada lôassistència es deixa constància del suficient quòrum per a iniciar la Junta, quòrum 
que es manté en el transcurs de la sessió. 
 
Desenvolupament de la sessió 
Seguidament es tracten els assumptes de lôordre del dia, següents: 
 
 
ACORDS 
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1. APROVACIĎ DE LõACTA DE LA SESSIÓ ANTERIOR 

 

1.1. Aprovació de l'acta de la sessió ordinària de data 18 de maig de 2017. 

 
Disposició 
Primer. Aprovar lôacta de la sessi· ordin¨ria de la Junta General del Consorci de 
Benestar  Social del Ripollès celebrada el dia 18 de maig de 2017. 

 
Segon. Disposar la seva tramesa telemàtica a través de la plataforma de les 
administracions catalanes en compliment de lôOrdre del Departament de Governaci· i 
Administracions Públiques 570/2009, de 10 de desembre. 

 
VOTACIÓ 
Sotmesa la proposta a votaci·, sôaprova per unanimitat dels membres assistents a la 
Junta del Consorci. 
 
 
2. APROVACIĎ CONVENI ENTRE LõAGĉNCIA DE LõHABITATGE DE CATALUNYA I EL 
CONSORCI DE BENESTAR SOCIAL DEL RIPOLLĉS PER A LA CESSIĎ DE GESTIĎ DE LõđS 
DõUN HABITATGE ADMINISTRAT PER LõAGĉNCIA. 

 
Motivació  
LôAg¯ncia de lôHabitatge de Catalunya gestiona el parc dôhabitatges de lôInstitut Catal¨ del S¸l i 
disposa dôun habitatge protegit al municipi de Sant Joan de les Abadesses, el qual es troba bui i 
disponible per ser cedit al Consorci. 
 
A continuaci· es transcriu el conveni objecte dôaquesta resoluci·. 
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Disposició 
La Junta de Govern Local resol: 
 
Primer. Aprovar el conveni entre lôAg¯ncia de lôHabitatge de Catalunya i el Consorci de Benestar 
Social del Ripoll¯s per a la cessi· de la gesti· de lô¼s dôun habitatge administrat per lôAg¯ncia. 
 
Segon. Publicar aquesta resolució en el Butlletí Oficial de la Província de Girona. 
 
Tercer. Facultar tan àmpliament com en dret sigui necessari al president, il·lm. Sr. Joan Manso i 
Bosoms a signar tots i cada un dels documents que siguin necessaris per a dur a terme els 
anteriors acord i de forma es ratifica la signatura del contracte objecte dôaquesta resoluci·. 
 

VOTACIÓ 
Sotmesa la proposta a votaci·, sôaprova per unanimitat dels membres assistents a la 
Junta del Consorci. 
 
 
 
3. CONTRACTE DE CESSIÓ DõđS DõUN HABITATGE DE SANT JOAN DE LES ABADESSES. 

 
Motivació 
Vist el contracte de cessi· dô¼s dôun habitatge de Sant Joan de les Abadesses, i ateses les 
atribucions que té el Consorci de Benestar Social del Ripollès; 
 
Vist el contingut que es transcriu a continuació: 
 
ñCONTRACTE DE CESSIč DôĐS  DôUN HABITATGE DôINSERCIč 
 
Ripoll, data 
 
INTERVENEN 
 
Dôuna part el senyor JOAN MANSO BOSOMS, en qualitat de president i representant del Consorci de Benestar Social 
del Ripollès (en endavant CBSR), situat al carrer  Progrés número 22, de Ripoll, i amb NIF número Q1700626C,  
 
De lôaltra part el senyor YOUSSEF AJAHA, amb NIE X1305402Z i la senyoraIHSSANE MRABET, amb NIE 
X2767566E, ambd·s majors dôedat, veµns de Sant Joan de les Abadesses, amb domicili al carrer Moss¯n Masdéu, 8  
2n. 
 
 
EXPOSEN 
 
PRIMER.- Que el CBSRdisposa dôun habitatge p¼blic, dôacord amb el conveni, signat el 17 de maig de 2017, entre la 
lôAg¯ncia de lôHabitatge de Catalunya i el CBSR per a la cessi· de la gesti· de lô¼s de lôhabitatge situat al carrer 
Manigosta número 4  1r 2a del municipi de Sant Joan de les Abadesses. 
 
SEGON.- Que lôesmentat habitatge es troba lliure de c¨rregues, grav¨mens, arrendataris i ocupants, i al corrent de 
pagament dels corresponents impostos, segons declara lôarrendador sota la seva personal responsabilitat. 
 
TERCER.-El CBSR com a cedent dôaquest immoble, de conformitat amb el qu¯ disposen els articles 88 i 89 i del Decret 
171/2012, de 27 de desembre, pel qual es prorroga la vigència del Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al Dret a 
lôHabitatge 2009-2012,  i a fi i efecte de portar a terme una finalitat social dôatendre a persones en situaci· de risc 
dôexclusi· social, cedeix lô¼s dôaquest immoble, en el termini que es dirà més endavant, al senyor YOUSSEF AJAHA, 
i senyora IHSSANE MRABET, els quals estan interessats en ocupar el mateix per causa de necessitat. 
 
QUART.- Que el primer obra en nom i representaci· del CBSR en la seva condici· de cedent de lôhabitatge, i els 
segons obren en nom i interès propi; i reconeixent-se mútua i recíprocament la capacitat legal necessària per aquest 
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acte, lliure i espont¨niament acorden la formalitzaci· del present contracte de cessi· dô¼s dôhabitatge dôacord amb les 
següents: 
 
 
CLÀUSULES 
 
PRIMERA. OBJECTE DE CESSIč DôĐS 
 
El CBSR, en endavant part cedent, cedeix lô¼s de lôhabitatge al senyor YOUSSEF AJAHA, i a la senyora IHSSANE 
MRABET, en endavant part cession¨ria, que rep i accepta lôhabitatge situat al carrer Manigosta n¼mero 4  1r 2a del 
municipi de Sant Joan de les Abadesses. 
 
Lôhabitatge cedit en ¼s sôentrega equipat en base a lôinventari que, firmat per les parts, sôadjunta al present contracte 
formant part integrant del mateix. 
 
La part cession¨ria declara con¯ixer les caracter²stiques de lôhabitatge objecte del present contracte, i rebreôl en 
perfecte estat per lô¼s a qu¯ es destina, i es compromet a usar moderadament el mateix, conservar-lo en perfecte estat, 
i a entregar-lo el dia de la finalització del contracte en el mateix estat en que es troba, excepte el desgast natural 
produµt pel pas del temps i lô¼s normal. 
 
SEGONA. DESTÍ I ÚS 
 
Lôhabitatge objecte dôaquest contracte se cedeix en el seu ¼s exclusivament per destinar-lo a habitatge de la part 
cessionària, concretament per al senyor YOUSSEF AJAHA, i a la senyora IHSSANE MRABET, en atenció a les 
circumstàncies concretes que presenten en el moment de la formalització del present contracte. 
El present contracte de cessi· dô¼s dôhabitatge queda exclòs explícitament de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, 
sobre Arrendaments Urbans, quedant sotmès a les disposicions del Codi Civil i al Decret 171/2012, de 27 de desembre, 
pel qual es prorroga la vig¯ncia del Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al Dret a lôHabitatge 2009-2012. 
 
TERCERA. DURADA DEL CONTRACTE I CLÀUSULA PENAL 
 
Donada la finalitat social del present contracte dôatendre a les persones amb risc dôexclusi· social, es pacta 
expressament que la cessi· de lô¼s del present contracte ser¨ dôUN ANY (12 mesos) des del dia 7 de juny de 2017. 
 
At¯s que aquest contracte sôestableix amb una finalitat social, les possibles pròrrogues vindran determinades pel 
compliment de les normes convivencials establertes en el contracte de cessi· dô¼s, i pel pla de treball elaborat pels 
serveis socials. El CBSR serà qui decidirà les possibles pròrrogues o la rescissió del contracte. Amb cada nou 
contracte es revisarà el preu en funció de la situació econòmica de la unitat de convivència. 
 
Transcorregut el termini de vig¯ncia, cada dia dôendarreriment en la posada a disposici· de lôhabitatge a la part cedent, 
acreditar¨ en concepte de cl¨usula penal convencional per lôincompliment de lôobligaci· de lliurament de lôhabitatge, 
una quantitat equivalent al doble de la renda di¨ria vigent, amb independ¯ncia de lôobligaci· legal de satisfer la renda 
fins el moment en qu¯ la part cession¨ria posi a disposici· de la part propiet¨ria lôhabitatge objecte dôaquest  contracte. 
 
QUARTA. RETRIBUCIÓ PER A LA CESSIÓ 
 
El preu mensual serà de 272,16ú. El pagament dôaquesta quantitat sôefectuar¨ per avanat mitjanant lôemissi· dôun 
rebut el dia 10 de cada mes, per part delCBSR al compte corrent  núm. ES79 0049 2571 8925 9400 7855, del qual en 
són titulars la part cessionària. 
 
les altres taxes i tributs que vagin a càrrec del cedent es cobraran un cop en el rebut mensual que correspongui. 
 
La primera mensualitat correspondrà al mes de juliol de 2017 i es farà efectiu el dia 10 de mateix mes.  
 
El pagament dôun rebut de la retribuci· no prejutjar¨ el pagament de les mensualitats anteriors. 
 
La part cessionària haurà de comunicar de manera fefaent a la part cedent amb la suficient antelació qualsevol 
modificació en la domiciliació bancària. 
 
La renda pactada inicialment es revisarà, cada any, en la data de compliment de vigència del contracte, aplicant a la 
renda corresponent de lôanualitat anterior la variaci· percentual experimentada per lôĉndex General Nacional del 
Sistema dôĉndexs de Preus de Consum que elabora lôInstitut Nacional dôEstad²stica, en un per²ode de dotze mesos 
immediatament anteriors a la data dôactualitzaci·. Per procedir a lôactualitzaci· es prendr¨ com a base la renda que es 
pagui en aquell moment, i es realitzarà sempre acumulativament. 
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CINQUENA. SUBMINISTRAMENTS INDIVIDUALS 
 
Els consums dôaigua, gas i electricitats·n a compte i c¨rrec exclusiu dels cessionaris, encara quan els rebuts 
corresponents als mateixos vinguin nominats a  terceres persones. 
La part cessionària eximeix a la part cedent dels danys a persones o coses que poguessin derivar-se de les 
instalĿlacions i serveis de lôhabitatge, així com de tota responsabilitat per falta de qualsevol subministrament. 
 
 
SISENA. OCUPACIÓ 
 
Essent lôobjecte dôaquesta cessi· dôus lôhabitatge com a domicili habitual i permanent de la part cession¨ria, aquest 
manifesta que juntament amb ells conviuran a lôhabitatge les següents persones: 
 

V Omaima Ajaha (fill) 
V Anas Ajaha (fill) 
V Lina Ajaha (filla) 

 
En el cas dôhaver de conviure m®s persones de les enumerades anteriorment a lôhabitatge, caldr¨ comunicar-ho al 
CBSR i tenir el consentiment expr®s dôaquest. La falta de consentiment serà causa de rescissió del contracte, en 
considerar-se un sotsarrendament parcial de dit habitatge. 
 
En cas de que la part cession¨ria vulgui deixar lôhabitatge caldr¨ que ho comuniqui al CBSR per tal de poder cancelĿlar 
el contracte. 
 
SETENA. CONSERVACIÓ I MANTENIMENT 
 
- La part cedent t® lôobligaci· de procedir, al seu c¨rrec, a la realitzaci· de les obres de reparaci· necess¨ries amb la 
finalitat de conservar lôhabitatge llogat en estat de servir per lô¼s convingut, excepte que el deteriorament sigui 
imputable a la part cessionària. 
 
- La part cessionària està obligada a posar en coneixement de la part cedent, amb el menor temps possible, la 
necessitat de realitzar obres de conservaci· a lôhabitatge llogat, i a facilitar a la part cedent la verificació directa, per si 
mateix o pels t¯cnics que ella designi, de lôestat de lôhabitatge, aix² com permetre la realitzaci· de les obres que siguin 
necessàries. 
 
- La part cession¨ria declara rebre lôhabitatge en perfecte estat de conservaci· i en les degudes condicions 
dôhabitabilitat per a lô¼s convingut, comprometent-se a mantenir-lo en el mateix estat en el que es troba, fent al seu 
c¨rrec, aquelles petites reparacions i manteniment que exigeixi el desgast per lô¼s ordinari de lôhabitatge, com les que 
es relacionen a continuació, (només a títol enunciatiu): 
 

V Ventilaci· adequada de lôhabitatge per evitar condensacions 
V Manteniment, conservació i neteja de parquets, rajoles i moquetes 
V Pintura de parets, portes i finestres 
V Substitució de vidres trencats 
V Manteniment de les aixetes, substitució de juntes, gomes, ... 
V Substitució de xarneres, corredisses, frontisses i manetes de portes i finestres 
V Manteniment o substitució de cordes, cintes, corretges de persianes, panys i claus, interruptors, endolls, 

fusibles, timbres i també les instal·lacions fixes que serveixen per a connectar aparells de qualsevol tipus 
V Manteniment regular de qualsevol tipus dôaparells(cuina, frigor²fic, rentadores, ...) i instalĿlacions sanit¨ries 

(rentamans, banyeres, vàters, etc.) 
V Manteniment regular dels conductes de desguàs de les aigüeres, rentamans, banyeres, vàters, vasos 
dôexpansi·, ... 

 
 
Totes les despeses que es produeixin pel manteniment i la reparació de les avaries, aniran a càrrec de la part 
cessionària. La reparació de les obstruccions de desguassos seran imputables a la part cessionària. 
 
VUITENA. OBRES 
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La part cession¨ria no podr¨ realitzar cap tipus dôobra sense consentiment previ per escrit de la part cedent, incorrent, 
en el seu cas, causa de rescissió de contracte. Sense perjudici de lôanterior facultat resolutiva, la part cedent podr¨ 
optar, a la finalitzaci· del lloguer, entre exigir la reposici· a lôestat anterior o conservar les obres efectuades en benefici 
de la finca. La part cessionària no podrà reclamar el seu cost ni cap tipus dôindemnitzaci·. 
 
 
NOVENA. OBLIGACIÓ I RESPONSABILITAT DE LA PART CESSIONÀRIA 
 
La part cession¨ria sôobliga a: 
 
- Conservar lôhabitatge en perfecte estat, realitzant pel seu compte les reparacions que calguin segons la clàusula 
setena dôaquest mateix contracte. Els desperfectes que sôobservin en rescindir el contracte seran a c¨rrec de la part 
cessionària.  
- Permetre lôentrada a lôhabitatge, als responsables del CBSR, a les treballadores socials i als operaris que 
calgui per a la realitzaci· de qualsevol classe dôobra o per la simple comprovaci· de lôestat de lôhabitatge. La 
part cessionària faculta a la part cedent perquè, ella mateixa o les persones que designi, puguin entrar a les 
dependències esmentades per comprovar-ne l'estat de conservació, per realitzar-hi reparacions o per qualsevol altra 
finalitat justificada. 
- No tenir o manipular a lôinterior de lôhabitatge mat¯ries explosives, inflamables, inc¸modes o insalubres, i a observar 
en tot moment les disposicions vigents de salubritat. 
- No dipositar objectes en les parts comuns de lôedifici, inclosa lôescala i la vorera immediatament anterior a la 
façana. 
- No tenir animals de cap tipus, sense el consentiment exprés i per escrit de la part arrendadora. 
- Complir les normes de convivència veïnal relacionades en lôannex I dôaquest contracte. 
- Lapartcessionàriaquedaassabentada,enaquestacte,queel CBSR 
disposar¨dôunac¸piadelesclausdelôhabitatge.Encasdecausajustificadaadequadament,ourg¯ncia,lapartcession¨riaautorit
zaalpersonal del CBSRaaccediralôinteriordelôhabitatge,encaraqueaquestapartestrobiabsent. 
 
DESENA.- RENÚNCIES DE LA PART CESSIONÀRIA 
 
La part cessionària renuncia expressament: 
- A la facultat de cedir o traspassar el contracte dôarrendament. 
- A la facultat de sotsarrendar totalment o parcial lôhabitatge objecte dôarrendament. 
- A modificar la destinaci· de lô¼s de lôhabitatge pactada  en aquest contracte. 
 
ONZENA.-RESOLUCIÓ CONTRACTUAL 
 
Seran causes de resolució del contracte les següents: 
-  El incompliment de qualsevol de les obligacions i prohibicions del present contracte. 
- Lôexercici per part de lôarrendatari dôalgun dels drets a qu¯ ha renunciat expressament en la cl¨usula anterior. 
- Lôendarreriment en el pagament de la renda o altres conceptes a qu¯ estigui obligada la part arrendatària en la forma 
pactada, manifestada tres vegades en el curs dôun any. 
- La manca de pagament de la renda que resulti de lôactualitzaci· a qu¯ fa refer¯ncia la cl¨usula quarta del present 
contracte. 
 
DOTZENA.-  NOTIFICACIONS 
 
En aquells casos que la llei o les clàusules precedents prescriguin, la notificació escrita, sense exigir-ne de manera 
fefaent, com a requisit per crear situacions jur²diques, la part cession¨ria es compromet a signar el duplicat dôaquesta 
notificació. La part cessionària haurà de fer-se càrrec de les despeses originades per les diligències notarials o judicials 
efectuades per suplir la negativa a signar; aquestes despeses es deduiran de la fiança legal. 
 
A efectes de rebre qualsevol notificació vinculada amb els drets i obligacions reconegudes en aquest contracte, es 
designa com a domicili de la part cedent el que consta a la capçalera del present contracte; i el de la part cessionària, 
el de lôhabitatge cedit. 
 
TRETZENA.- IDIOMA 
 
La part cessionària manifesta que coneix lôidioma catal¨, i el contingut del present contracte. 
 
CATORZENA.-  JURISDICCIÓ 
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Ambdues parts contractants se sotmeten expressament a la jurisdicció dels Tribunals de la ciutat de Ripoll, per tots els 
efectes que es deriven del present contracte, amb renúncia expressa al fur propi, que en un altre cas els 
correspongués. 
 
I en prova de conformitat amb tot el que antecedeix, els compareixents signen el present contracte, per quadruplicat 
exemplar i a un sol efecte. 
 
Disposició 
La Junta General resol: 
 
Primer. Aprovar el contracte de cessi· dô¼s dôun habitatge de Sant Joan de les Abadesses a favor 
dôuna fam²lia amb ris dôexclusi· social (Fam²lia Youssef Ahaja ï IhssaneMrabet). 
 
Segon. Notificar aquesta resolució als interessats. 
 
Tercer. Facultar tan àmpliament com en dret sigui necessari al president del Consorci, il·lm. Sr. 
Joan Manso Bosoms per a signar tots i cada un dels documents que siguin necessaris per a dur a 
terme els anteriors acords i de forma expressa el contracte objecte dôaquesta resoluci·. 
 
Votació 
Sotmesa la proposta a votació s'aprova per unanimitat dels membres assistents a la Junta 
General del Consorci de Benestar Social del Ripollès. 
 
4. APROVACIÓ DEL CONVENI DE COOPERACIÓ EDUCATIVA ENTRE LA FUNDACIÓ PER A 
LA UNIVERSITAT OBERTA DE CATALUNYA I EL CONSORCI DE BENESTAR SOCIAL DEL 
RIPOLLÈS I LA SENYORA NÚRIA RODRÍGUEZ FOZ 

 
Motivació  
Vist que es considera necessari disposar dôun conveni de cooperaci· educativa entre la fundaci· 
per a la Universitat Oberta de Catalunya i el Consorci de Benestar Social per tal de poder establir 
les condicions en que lôestudiant, senyor N¼ria Rodr²guez Foz, pugui dur a terme les activitats de 
pr¨ctiques de lôassignatura Pr¨cticum III del ram dôeducaci· social. 
 
Atès que hi ha la previsió de que aquestes pràctiques siguin presencials i sôiniciµn el mes de 
setembre dôenguany; 
 
Vist el contingut del conveni que es transcriu a continuació: 
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